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Tém tit va trich dan

I. Luat

1. Ludt Nha & ciia Quéc héi, sé 27/2023/QH1S5, ngay 27/11/2023
Sau day 1a mot sé diém dang chua ¥ ctia Luat nay:

(1) Khong quy dinh thoi han sé hiru nha chung cw chi quy dinh thoi han st
dung nha chung cu. Theo d6, thoi han st dung nha chung cu dugc xac dinh theo hd
so thiét ké va thoi gian sur dung thuc té nha chung cu theo két luan kiém dinh cua
co quan c6 thdm quyén. Thoi han st dung nha chung cu theo hd so thiét ké phai
dugc ghi rd trong van ban thim dinh ctia co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung.

(2) Mé rong 02 nhém doi twong dwoc mua nha & xa hdi gom co:

- Hoc sinh, sinh vién cac dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao dfmg, day
ngh¢, truong chuyén biét theo quy dinh ctia phap luat, hoc sinh truong dan toc ndi
tra cong lap.

- Doanh nghiép, hgp tac xa, lién hi€p hop tac xa trong khu cong nghiép.

(3) Thay d6i nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi. Cu thé
1a trong thoi han 05 ndm bén mua chi dugc ban lai cho chu dau tu dy an dau tu xay
dung hodc ban lai cho doi tuong thudc truong hop duoc mua nha ¢ xa hoi voi gia
ban t6i da bang gia ban nha & xa hoi ndy trong hop déng mua ban voi chii dau tu du
an dau tu xdy dung.

(4) Chii dau tw dy 4n nha & xa hoi dwoc mién tién sir dung dat, tién thué
dat d6i vé6i toan bo dién tich dat cua du an. Ngoai ra chu dau tu khong phai thuc
hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dat dugc mién va
khong phai thyc hié¢n thu tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dit.
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(5) Chit dau tw dw 4n nha & xi hdi dwec hwéng loi nhuin dinh mire téi da
10% tong chi phi dau tu xdy dung d6i voi phan dién tich xay dung nha ¢ xa hoi;
dugc danh ty 1é tdi da 20% tong dién tich dat ¢ trong pham vi du 4n d3 dau tu xay
dung h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat dé dau tu xay dung cong trinh kinh doanh dich vu,
thuong mai, nha ¢ thuong mai.

2. Ludt Kinh doanh bdt déng san cia Quéc hdi, sé6 29/2023/QHIS5 ngay
28/11/2023

(1) Chit ddu tw chi dwoc thu tién dit coc khong qua 5% gia ban nha &
twong lai

Theo do, khi kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai, chu dau tu du &n bat dong san phai tuan thu cic nguyén taic dugc quy dinh tai
Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

Trong d6, c6 nguyén tic yéu cau chii dau tu dy an bat dong san chi dugc thu
tién dat coc khong qua 5% gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung tir bén dit coc dé mua, thué mua
khi nha &, cong trinh xay dung di c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh.

Thoéa thuin dat coc phai ghi rd gid ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

(2) Quy dinh vé thanh toan trong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai

Ché d6 thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh sau:

- Viéc thanh toan trong mua ban nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién
nhiéu 1an, 1an dau khong qua 30% gia tri hop dong bao gdm ca tién dit coc, nhiing
lan tiép theo phai phu hop voi tién d6 xay dung nhung tong sé khong qua 70% gia
tri hop dong khi chua ban giao nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cho bén mua; truong hop bén ban 1a to chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngodi quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Luat Kinh doanh bét
dong san 2023 thi tong s6 khong qua 50% gia tri hgp dong.

- Viéc thanh toan trong thué mua nha &, cong trinh xdy dyng, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién
nhiéu 1an, 1an dau khong quéa 30% gia tri hop dong bao gdm ca tién dat coc, nhiing
1an tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung dén khi ban giao nha &, cong trinh
xay dyng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cho bén thué mua
nhung tong s6 tién thanh toan trudc cho bén cho thué mua khong qua 50% gia tri


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

4
hop dong thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dyng trong
cong trinh xay dung.

Sd tién con lai dugc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong
mot thotl han nhat dinh theo thoa thudn trong hop dong.

- Néu bén mua, thué mua chua dugc cap gidy ching nhin vé quyén sir dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi
bén ban, cho thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri hop dong; gié tri con lai cua
hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nudc ¢6 tham quyén da cap giay ching
nhan v€ quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai cho bén mua, thué mua.

3. Ludt Pat dai ciia Quéc héi, sé 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024

Mot s ndi dung dang chu y ciia Luat Dat dai 2024:

(1) Quy dinh 32 trwong hop Nha nwée “thu hoi dat dé phat trién kinh té -
xa hoi vi lgi ich quoc gia, cong cfng', bao gom:

- Xay dung cong trinh giao thong;

- Xay dung cong trinh thuy lo1;

- Xay dung cong trinh cap nudc, thoat nudc;

- Xay dung cong trinh xtr Iy chat thai;

- X4y dyng cong trinh ning luong, chiéu sang cong cong;

- Xay dung cong trinh dau khi;

- Xay dung cho dan sinh, chg dau moi;

- Xay dung khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong dong;

- Xay dung tru sé co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan Nha nude, Mat
tran T6 qudc Viét Nam, t6 chic chinh tri - xa hoi, td6 chirc chinh tri xa hoi - nghé
nghiép, t6 churc xa hdi - nghé nghiép, t6 chiic xa hdi va to6 churc khac thanh 13p theo
quy dinh cia phap luat dugc Nha nudc giao nhi€ém vy, ho trg kinh phi hoat dong
thuong xuyén;

- Xay dung tru s& hodc van phong dai dién ctia cdc don vi sy nghiép cong 1ap
truc thudc co quan Pang Cong san Vi¢t Nam, co quan Nha nudc, to chirc chinh tri -
xa hoi;...

(2) Phai hoan thanh bé tri tai dinh cw trwde khi thu hoi dat, cu thé:

- Khu tai dinh cu phai hoan thién céc diéu kién vé ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng Xa
hoi dong bd theo quy hoach chi ti€t dugc co quan c6 tham quyén phé duyét; dong
thoi phai phu hop voi truyén thong van hoa, phong tuc, tap quan cua cong dong dan
cu noi co dat thu hoi. Khu tai dinh cu co6 thé bo tri cho mdt hoac nhiéu du an.
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- Viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu va viée bd tri tai
dinh cu phai dugc hoan thanh trude khi cé quyét dinh thu hoéi dat.

(3) Luat Pat dai 2024 bii bé quy dinh vé khung gia dat.

(4) Mé rong han micc nhin chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép ciia ca
nhan:

Luat Dat dai 2024 cho phép mé rong “han muc nhan chuyén quyén sir dung
dat nong nghlep cua c4 nhan khdng qua 15 1an han muc giao dat nong nghlep cua
c4 nhan ddi v6i mdi loai dat” (theo quy dinh cii, han mirc nhan chuyén quyén sir
dung dit néng nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan khong qua 10 1an han muc giao dét
néng nghiép ciia hd gia dinh, c4 nhan d6i véi moi loai dat)...

Luat Pat dai 2024 c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/08/2024. Riéng Piéu 190 va
Diéu 248 ctia Luat nay c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01/4/2024. Khoan 9 bicu 60
cia Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tr ngdy Nghi quyét so 61/2022/QH15 hét hiéu
luc.

4. Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai so 31/2024/QH15, Ludt
Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/0HI15 va Ludt
Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHIS5 cia Quéc héi, sé 43/2024/QHIS5 ngay
29/6/2024

Duéi ddy 1a mot s noi dung dang chi ¥ caa Ludt nay:

(1) Luét quy dinh sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia Luat Pat dai 2024 nhu
Sau.

- Sira do6i, bo sung khoan 2, Piéu 251: bai bo Nghi quyét so 132/2020/QH14
thi diém mot s chinh sach dé thao g& vudng mac, ton dong trong quan 1y, sir dung
dat qubc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té
tor ngay 01/01/2025.

- Sira d6i, bd sung khoan 1, Diéu 252 Luat Dat dai 2024 c6 hiéu lyc thi hanh
tir ngay 01/8/2024.

- Stra ddi, bd sung khoan 10, Diéu 255 Luat Dat dai 2024: cac du an dau tu
thudc truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thic dau gid quyén
stt dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai sé 45/2013/QH13, phap luat c6 lién
quan va phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat ma chua duoc giao dat, cho
thué dat thi duoc tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo trong trinh tyu, thu tuc giao
dat, cho thué dat dé giao dét, cho thué dat cho nha dau tu, cha dau tu theo quy dinh
néu thuéc mot trong cac truong hop sau:

+ Du an da lya chon dugc nha dau tu, chu dau tu theo dung quy dinh cta phap
luat vé dau tu, phap luat vé nha &, phap luat vé dau thau tir ngay 01/7/2014 dén
trude ngay 01/8/2024;
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+ Du 4n ma nha dau tu da nop ho so hop 1€ dé thyuc hién thu tuc lya chon nha
dau tu, chu dau tu trude ngay 01/8/2024 va da lya chon dugc nha dau tu, chu dau
tu trude ngay 01/01/2025.

(2) Luét ciing sira d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 197 Luit Nha & 2023; sira
d6i, bo sung khoan 1 Piéu 82 Luit Kinh doanh bit dong san 2023; va sira doi,
b6 sung khoan 2 Piéu 209 Luat Cac t6 chirc tin dung 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 01/8/2024.

I1. Nghi dinh

1. Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
béi thuong, ho tro, tdi dinh cuw khi Nha nuée thu hoi dat

Duéi ddy 1a mot sb6 noi dung dang chi ¥ cia Nghi dinh nay:

(1) Boi thwong bang dat c6 muc dich sit dung khac véi loai dat thu hoi
hoic bang nha & khi Nha nwéc thu hdi dat dugc quy dinh nhu sau:

- Gia dat tinh tién st dung dat khi boi thudng bang dat c6 myc dich sir dung
khac voi loai dat thu hoi cho ho gia dinh, ¢4 nhan, nguodi géc Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai dang sir dung dat ¢, dang so hitu nha ¢ gan lién v6i quyén sir dung dat
tai Viét Nam la gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; trudng hop bdi thuong bang cho thué dat
thu tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi gia dat tinh tién thué dat
la gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh tai thoi diém
phé duyét phuong an boi thudong, hd tro, tai dinh cu;

- Gia dat tinh tién st dung dat, tién thué dat khi bdi thuong bang dat c6 muc
dich sir dung khac véi loai dat thu hdi cho to chire kinh té c6 dat & thu hoi 1a gia dat
cu thé do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

- Ngudi c6 dat thu hdi duge boi thuong bang dat c6 muc dich st dung khac
v6i loai dat thu hdi hoidc bang nha ¢ ma c6 chénh 1éch gi trj gitra tién bdi thuong,
hd tro vé dat voi tién str dung dat, tién thué dat phai nop khi dugc giao dat, thué dat
khac hodc tién mua nha & thi xir Iy nhu sau:

+ Truong hop tién bodi thuong, hd tro vé dat 1on hon tién st dung dat, tién thué
dat phai ndp khi dugc giao dat, thué dat c6 muc dich st dung khac véi loai dat thu
hoi hodc tién mua nha & thi nguoi co d4t thu hoi duoc nhan phén chénh Iéch;

+ Trudong hop tién boi thuong, hd trg vé dat nhé hon tién sir dung dat, tién
thué dat phai nop khi dugc giao dat, thué dat co muyc dich st dung khac véi loai dat
thu hoi hodc tién mua nha & thi ngudi ¢6 dat thu hoi phai ndp phan chénh 1éch.

(2) Cac truomg hop khic dwoc boi thuong vé dat bao gdm:
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- Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khong c6 gidy to vé quyén st dung
dat ma du diéu kién cap Gidy chung nhén quyén stir dung dat theo quy dinh;

- Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét c6 vi pham phap luat vé dat dai trude
ngay 01/7/2014 ma da st dung dat 6n dinh, thudc cac truong hop duoc xem xét cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat duoc giao khong dung tham quyén
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém duogc giao hoac su dung dat do
mua, nhan thanh 1y, hoa gi, phan phéi nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat
khong dung quy dinh ctia phap luat nhung di sir dung dat 6n dinh trudc ngay
01/7/2014;

- Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung dat ma
loai dat xac dinh trén gidy to da cap khac voi phan loai dat theo quy dinh tai Bicu 9
cua Luat PBat dai hodc khac vdi hién trang sir dung dat thi boi thuong theo loai dat
sau khi dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cua Luat Dat dai;

- Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat ndong nghiép dang st dung dat nong
nghi¢p ma dat do da sir dung 6n dinh trudc ngay 01/7/2004 nhung khong du diéu
kién cap Giay chung nhan quyén sur dung dat.

2. Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt Nha o

Duéi day 1a mot s6 noi dung déng chii y ciia Nghi dinh:

(1) Pdi twong thudc dién dwoce bd tri nha & dé phuc vu tai dinh cw bao
gom:

- T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 nha & hop phap thudc dién bi giai toa khi
Nha nudce thu hoi dat dé thyc hién dy an vi muc dich qudc phong, an ninh dé phat
trién kinh té - xa hdi vi lo1 ich qudc gia, lgi ich cong cdng theo quy hoach da dugc
co quan cO tham quyén phé duyét;

- Ho gia dinh, c4 nhan bj Nha nudc thu hdi dat & gan véi nha o va phai di
chuyén chd ¢ nhung khong du diéu kién duoc boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va khong c6 chd & nao khéc;

- T6 chire, hd gia dinh, cd nhan la chi s¢ hitu nha chung cu thudc dién phai
pha do dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh;

- HO gia dinh, ca nhan la ngudi dang thué nha & thudce tai sdn cong thudc dién
bi Nha nudc thu hoi theo quy dinh, trir truong hop bi thu hoi do chiém dung nha 6.

(2) Piéu kién dwgce bd tri nha & dé phuc vu tii dinh cw nhu sau:

- Truong hop d6i tuong c6 nhu cidu mua nha ¢ thwong mai dé 1am nha ¢ phuc
vu tai dinh cu hoac thué, thué mua, thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu do Nha nudc
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dau tu x4y dung thi phai co tén trong danh sach duoc bd tri tai dinh cu theo phuong
an boi thuong, ho trg, tai dinh cu da dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét va co
don dé€ nghi bo tri nha & tai dinh cu;

- Truong hop ddi tuong duogc tai dinh cu c6 nhu cau thué, thué mua, mua nha
¢ xa hoi thi duogc bo tri mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh;...

(3) Nha & cii thudc tai san cong khong thudc dién dwge ban bao gdm:

- Nha ¢ nam trong khu vie quy hoach xay dung nha & cong vu, quy hoach xay
dung cong trinh thudc du an quan trong quoc gia theo quy dinh ctia phép luat;

- Nha & d c6 quyét dinh thu hoi dat, thu hoi nha ¢ cta co quan Nha nudc co
tham quyén;

- Nha & khong c6 ngudn gbc 13 nha ¢ nhung dang bé tri 1am nha & va thudce
dién dang thuc hi¢n xtr ly, sap x€p lai nha, dat theo quy dinh cta phap luat vé quan
1y, str dung tai san cong;...

I11. Thong tw

1. Théng tw s6 32/2024/TT-BCA ngay 10/7/2024 ciia B6 Céng an sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Théng tw s6 149/2020/TT-BCA ngay 31/12/2020 ciia B6 Cong
an quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy va chita
chdy va Ludt sika doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy va
Nghi dinh sé6 136/2020/NP-CP ngay 24/11/2020 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy va chita chdy va Ludt sira doi,
bé sung mot s6 dieu cua Ludt Phong chdy va chita chdy va Théng tw s6
08/2018/TT-BCA ngay 05/3/2018 ciia B6 Céng an quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia
Nghi dinh s6 83/2017/NP-CP ngay 18/7/2017 ciia Chinh phii quy dinh vé cong tdc
cteu nan, cieu ho cua luc lwong phong chay va chita chay

Cu thé hd so quan 1y, theo ddi hoat dong phong chay chira chay cua co s
thuéc danh muc quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh )
50/2024/ND-CP do ngudi dung dau co so 1ap, luu gitr, gdm:

- Quyét dinh ban hanh ndi quy, cac vin ban chi dao, hudng dan vé phong chay
va chira chay; quyét dinh phan cong chirc trach, nhiém vu trong thuc hién cong tac
phong chay va chira chdy ctia co s¢ (né€u co);

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké, van ban tham duyét thiét ké vé phong
chay va chita chay, vin ban chép thuin két qua nghiém thu vé phong chay va chita
chay da duogc cap;

- Ban sao ban v& tong mat bang thé hién giao thong, ngudn nudc phuc vu chita
chay, b tri cong ning ciia cac hang muc, diy chuyén cong nghé trong co s¢ da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét (néu co);
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- Quyét dinh thanh 1ap doi phong chay va chita chay co s, d6i phong chay va
chira chiay chuyén nganh doi vai truong hop phai thanh 1ap theo quy dinh;

- Chirng nhan huin luyen nghlep vu vé phong chdy, chira chdy, ctru nan, ctru
ho do co quan Cong an ¢ tham quyén cp;

- Phuong an chita chay co s¢ dugc cdp c¢6 tham quyén phé duyét; ké hoach,
bao cao két qua to churc thuc tap phuong an chira chay co sé;

- Bién ban kiém tra vé phong chay, chita chay, ctru nan, ctru hd cia co quan,
nguoi ¢6 tham quyén quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh sO
136/2020/ND-CP va diém b khoan 8 Biéu 1 Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP; van ban
kién nghi vé phong chay va chira chay; bién ban vi pham, quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh vé phong chdy, chira chay, ctru nan, ctru hg; quyét dinh tam dinh
chi, quyét dinh dinh chi hoat dong, quyét dinh phuc hoi hoat dong ctia co quan co
tham quyén (n€u co); bao cdo khi co thay doi vé diéu kién an toan phong chay va
chira chay cua co so;

- Béo cio két qua kiém tra vé phong chdy va chita chay dinh ky 06 thang cia
nguoi dung dau co s¢ thudc danh muc quy dinh tai phu luc III ban hanh keém theo
Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP;

- Bao cdo vu chay, nd, su cd, tai nan (néu c6); thong bao két qua xac minh,
giai quyet vu chay cua co quan c¢6 tham quyén (néu co);

- Gidy xac nhan du diéu kién kinh doanh dich vu phong chay va chita chay d6i
v6i co s¢ kinh doanh dich vu phong chay va chira chay;

- Giéy ching nhan bao hiém chay, n6 bat budc dbi vai co sé thude danh muc
co s& ¢6 nguy hi€ém vé chay, nd quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh sb 67/2023/ND-CP;

- Tai liéu ghi nhan két qua kiém tra dién tro ndi dat chong sét, kiém dinh hé
thong, thiét b1, duong ong chiu ap lyc theo quy dinh (n€u co).

Bién tap vién: Lé Gia Loc Son



